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O 142 Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 111211.2.0014603-89

LIVRO N.o 2. REGISTRO 140 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo Agéﬁij.

matricula T ) rficha —] /
(lﬁ.ﬁlﬂ J L 1 ) Sao Paulo, 24 de junho de 1977

IMOVEL:- Ayenide Nhandd , em Indiandpolis- 24® Sybdistrito.-

UM TERREND mgdinde 5,55ms de frents, por 34,20ms da frente -
8os fundos, em ambos os lados, e 5,00ms de fuyndos, confron=--
tando sempres com sycesgores de Armendo Sertorelli ou quem de
direito, Perfazendo & erea total de 181,26ms2,.-

CONTRIBUINTE:~- 047,.008,0038.~
ERIOR:- 16,996 da 12 Circ, d/Cepital.-
s~ ARMANDO SARTORELLI ( eapéliog.-

U escr, aut? = (Guimdrio Scaguetti)

Av.1/14,603, em 24 de junho de 1977.-

Do formal de psrtilha expedido em 22/3/77 pelo Juizo de Direi
to da 6% Vara da Fam. g das Suc. d/Cap, nos autos de errola-
mento dos bens deixados por falecimento de ARMANDO SARTORELLI
e da_certiddo n? 22,242 ds 1&/4??7 da Prefeiture do Municipio
de Sao Paulo, verifice-se qua No terreno objeto d mgtr{cula,'
foi construida uma_casa sob n® 986 da Avenida Nhandy.-

0 gsecr. autt? Guimerio ScaQUQttig

R=-2/14.603, em 24 de junho de 1977.-

TITULG:- Partilha,-

Confarme formal de pertilha expegido em 22/3/1977, pelo --
Juizo de Direito da 62 Vare da fam. @ das Suc. d/Capital, =--
nos sutos de arrolamento dos bens deixados por falecimanto -
de ARMANDO SARTORELLI, pora cesado com Esther Oliveira Sar-

torelli, felecido em 3/1 1974, o imovel de presents matri-

cula no valor de [328,774,00(vinte ® ofto mil, setecCentos @ ~
setenta & quatro Cpruzeiros), foi partflhedo 8 ESTHER OLIVEI-
RA SARTORELLI, brasilair@, vidva, do lar, res, o dom. Nesta

Capitel @ Avenige Nhandd n® 986,-

0 gscr. aut’%f'z:‘?_ﬁLtGuimério Scaquaetti)

Hi£3[lg.603, em 24 de sbril de 1.978

fITULD -~Venda g compra.

Por esctitura de 5 de april de 1,978, de notas do 302Rscrie=-
vaoc d/ Capital(livro-027 fls.274)ESTHER OLIVEIRA SARTORELLY=-
que tambem .o @ssina ESTHER OLIVEIRA SARTORRELI (RG.6.820.
&75=CIC.5&&.?27.368—53)(acima qualificada )transmitiuc.por --

venda feita a EDSON _ZANI (RG.4 .596.741/C1C.361.134,908-25)-
brasileiro, solt.maicr, bencdrio res.s doms. n/Capital,3 Aye
Nhandd n.989, pelo valor de CR!&*S.OOG,DG( quatrugantns’e -

setenta s cinco mil cruzeiros) o imdvel dajpresente matricula.
>f escr. aute &, . 2 (Satiko Taniguchi).

Cont. no vergo.-
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matricula ~ ficha
14,603 o continuagao .-

Av.4d /14,603, em 14 de abril de 1.982,-

Do requerimento de 26-3-82, e da Certidso subscrita em - / -
25-8-79, pelo Zscrevente autorizado Minoru Enomoto, do Cartd
rio de Registro Civil do 242 Subdistrito (Indiandpolis), des
ta Capiial, apresentada em xerocdpia autenticada pelo 219 -~
Escrivio de Notas desta Capital, do térmo,.de casamenio n? —-
4.602, verifica-se que o estado civil.atual de EDSCN ZARI, -
e o de cagsado, em virtude de ter contr aido matrimdnio com =~
VERA LUCIA COpREA 2

0 Escr. aut®

(Geraldo Rames).-

Av.5/14.603, em 05 de maio de 2.010.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do artigo 213, inciso I, letra “a”, da Lei n°
6.015/73, para ficar constando, da averbacdo n® 4, que EDSON ZANI casou s¢ com
VERA LUCIA CORREA ZANI, no regime da comunhio universal de bens na
vigéncia da Lej n° 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n°® 1.894
neste Registro conforme se vcrlﬁca do microfilme do titulo (filme 19584, rolo 1094),

a rcfcrldwﬂcando portanto, sanada esta omissao.
(Ricardo Nahat).
L

/
Av.6/14.603, em 05 de maio de 2.010.

O Oficial

A vista da escritura de 25 de margo de 2010 do 29° Tabelifio de Notas desta Capital (L°
0720, pags. 295/298) e da cédula de identidade expedida pela Secretaria da Seguranga
Publica do Estado de Sdo Paulo, apresentada em copia autenticada pelo 10° Tabelido de
Notas desta Capital, fago constar que VERA LUCIA CORREA ZANI ¢ brasileira,
secretaria execufiva e portadora do RG n® 7.955.741.

O Escr. Aut®\

v(Féblo Cristians Franciulli).

Av.7/14.603, em05/de maid-de2.010,

A vista da mesma escritura e do cartio de identificagio expedido pelo Ministério da
Fazenda - Secretaria da Receita Federal, apresentado em copia autenticada pelo 10°
Tabeliio de Notas desta Capital, fago constar que VERA LUCIA CORREA ZANI ¢
portadora do CBFm?° 007.000.728-45.

O Escr. Aut$ ? = (Fabio Cristians Franciulli).

- continua na fichan® 02 -
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0 W ! , (]
LIVRO N° 2 - REGISTRO | ‘%@?Qﬁﬁ%‘élﬁlOVﬁ‘ls
GERAL -
de Sao Paul

matricula ficha
[_1 4.603 T | 02 T )
Sao Paulo, 05 de maio de 2.01‘2

R.8/14.603, em 05 de maio de 2.010.
TITULO:- DOACAO.

Por escritura de 25 de margo de 2010 do 29° Tabelido de Notas desta Capital (L° 0720,
pags. 295/298), EDSON ZANI, comerciante, RG n° 4.596.741-SSP/SP, CPF n°
381.134.908-25 e sua mulher VERA LUCIA CORREA ZANI, secretiria executiva, RG n°
7.955.741-8SP/SP, CPF n°® 007.000.728-45, brasileiros, casados no regime da comunhéo de
bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n° 1.894
neste Registro, domiciliados nesta Capital, residentes na Rua Paracatu n® 575, apt® 64,
Jabaquara, doaram a RODRIGO TADEU CORREA ZANI, brasileiro, solteiro, menor
impuibere, com 14 anos de idade, estudante, RG n°® 39.845.684-7-SSP/SP, CPF n°
426.723.958-45, domiciliado nesta Capital, residente na Rua Paracatu n° 575, apt® 64,
Parque Imperial, representado por seus pais os ora doadores, ja qualificados, 0 imével desta
matricula, pelo valor de R$261.213,00 (duzentos e sessenta € um mil, duzentos e treze
reais), langado pelo contribuinte n® 047.008.0038-0.

O Escr. Aut W(Fébio Cristians Franciulli).

Prenotagio n° 874:992 de 07 de dezembro de 2022.
R.9/14.603, em 16 de dezembro de 2.022.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.,

Por instrumento particular de 29 de novembro de 2022, com for¢a de escritura publica,
RODRIGO TADEU CORREA ZANI, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG n°
39.845.684-7-SSP/SP, CPF n® 426.723.958-45, domiciliado nesta Capital, residente na Rua
Paracatu n°® 575, apt® 64, Parque Imperial, deu em alienacdo fiducidria ao ITAU
UNIBANCQO S/A, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setibal, o imdvel desta matricula, para
garantia do empréstimo representado pela cédula de crédito bancario n® 10179532602,
emitida por RODRIGO TADEU CORREA ZANI, ji qualificads, no valor de
R$874.085,10 (oitocentos e sctenta € quatro mil e oitenta e cinco reais e dez centavos),
pagdvel nas seguintes condi¢des: Valor do empréstimo: R$844.787,46. IQF (quando
financiado): R$29.297,64. Valor total do empréstimo_(saldo devedor): R$874.085,10.
Taxas anuais de juros: efetiva de 18,4000% e nominal de 17,0092%. Taxas mensais de
juros: efetiva e nominal de 1,4174%. Prazo de amortizacsio (niimerc de prestacdes): 180
meses. Sistema de Amortizacfo: Tabela Price. Data de vencimento da 1® prestacdo: 30 dias
apos a data de liberagdo de recursos ao cliente. Data mixima de vencimento desta
operacdo: 28 de fevereiro de 2038. Dia de vencimento das prestacdes: o mesmo dia da data
de liberagdo dos recursos ao cliente nos meses subsequentes. Modo de pagamento das
prestagées mensais; débito na conta corrente. Custo Efetivo Total (CET): anual de
19,3100% e mensal de 1,4800%. Tarifa de avaliacdo do bem recebido em garantia:
R$1.170,26. Valor estimado da prestacio mensal na data do instrumento; R$13.457,95.
Valor da cota de amortizagdo do empréstimo: R$1.068,33. Valor dos juros remuneratérios:

- continua no verso -
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matricula ficha
[ 14.603 | ‘ | - continuagio -
Verso

R$12.389,62. Valor estimado do imposto sobre operagdes financeiras (10F): R$29.297,64.
Valor a ser liberado (entregue) ao cliente: valor do empréstimo, deduzido do IOF, quando
ndo financiado: R$844.787,46. Prazo de caréncia para expedicdo de intimagdo: 30 dias,
tendo sido o imdvel avaliado em R$1.460.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as
demais condi¢Bes constantes do instrumento, cujo mlcroﬁlme fica arquivado neste
Registro. Fot apresentada a via ndo negociavel.

Q Lscr. Aut, “ " (Fabio Cristians Franciulli).

Frenotacio n° 944,636 de US-detevereiro de 2025,
Av.10/14.603, em 1! de tevereiro de 2026.

Conforme requerimento de 22 de janeiro de 2026, enviado por protocolo eletrdnico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no
Didrio da Justi¢a Eletrénica de 24 de abril de 2013, e certiddes integrantes do processo
autuado sob n°® 11033/2025, neste Registro, a propriedade do imével desta matricula,
consolidou-se pelo valor de R$1.460.000,00 (um milhdo, quatrocentos e sessenta mil reais),
em favor do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com
sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal,
Parque Jabaquara, face ndo haver o fiduciante RODRIGO TADEU CORREA ZANI, CPF n°
426.723.958-45, efetuado o pagamento do débito em atraso, apesar de regularmente
intimado, nos termos dos artigos 26 e 26-A da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, e
aprimorados pela Lei n® 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando o credor fiducidrio com a
obrigacdo de efetuar os leildes a que se refere os artigos 27 e 27-A, aprimorados pelo artigo
2° das mesmas Leis. Sendo o imdvel langado com o Codigo de Enderegamento Postal - CEP
n® 04059-003.

Sclo Digital: 111211331HI001302128XQ26G.
A Escr. Aut®. Mz/r'w (Vanessa Angelo Gongalves).
&
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14° Registro de Imoveis
- Rua Jundiali, 50 - 7° andar - Ibirapuera
=HE Oficial: Ricardo Nahat

Ho Substituto: Fabio Cristians Franciulli
Substituta: Julia Eiko Yuasa
R I S P Substituta: Ariane de Jesus Delgado

CERTIDAO DE MATRICULA

A presente certiddo foi extraida sob forma de documentacdo eletrdnica mediante processo de certificagado
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da medida Provisdria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para
validade ser conservado em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. O referido nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n® 6.015/1973 de 31 de dezembro de 1.973. O referido é verdade e da fé.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADO DIGITALMENTE)

Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2026

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienac&o e oneragéo, a presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emissdo, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n°®
93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n°® 58/1989, com redagdo do Provimento
56/2019 (processo n° 000.02.004824-6 da 1* Vara de Registros Publicos desta Comarca de S&o Paulo).

OBSERVACAO
Integram a Circunscrigao deste servigo registral os seguintes subdistritos:
(a) Saude, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°13.012 de 24 de outubro de 1942).
(b) Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1954 (Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954).
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Imoveis desta Capital, antes 1° registro de Imoveis.

Cartdrio RS$: 44,20
Estado R$: 12,56
Ipesp R$: 8,60
Sinoreg RS$: 2,33
Tribunal de Justica R$: 3,03
Municipio RS$: 0,90
MP R$: 2,12
Total R$: 73,74

Para verificar a procedéncia do selo eletronico, bem como as informagdes
referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,

acesse o site hitps:/iselodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme
normativa do TJSP.
Selo: 1112113C3FS001302120F O26A
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacao: XGJZZ-CTZVC-WRYL9-625E5
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

VANESSA ANGELO GONCALVES (CPF ***.981.698-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/XGJZZ-CTZVC-WRYL9-625E5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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